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PROSPEKT INFORMACYJNY

Sporzadzony dla zadania inwestycyjnego POGODNA - ETAP 1,
realizowanego w ramach przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego POGODNA

POGODNA

Olawa, ul. Pogodna dz.nr 1/341 i 1/342 (powstale z podzialu 1/181)



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 17.12.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
Sporzadzony dla zadania inwestycyjnego nr | POGODNA — ETAP I.

W ramach zadania inwestycyjnego POGODNA — ETAP I zostanie zrealizowany I etap przedsigwzigcia
deweloperskiego POGODNA, ktéry obejmuje budowe 3 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych A, B, C, w
tym 2 dwulokalowych (facznie powstang 4 lokale B1, B2, C1, C2 i jeden budynek jednorodzinny — A) na dziatce
1/341 1 1/342 (powstale z podziatu 1/181) przy ul. Pogodnej w Otawie.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dol TERRA DEVE-LOPMENT SP.Z 0.0.
KRS: 0000923975
Nr NIP i REGON 897-189-64-11 520079996
Nr telefonu 789 958 696
Adres poczty elektronicznej biuro@terradevelopment.pl
Nr faksu 71707 02 91
Adres strony internetowej dewelopera www.terradevelopment.pl ; www.osiedlepogodna.com

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢ o ile istnieja trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Otawa, ul. Poziomkowa 11, 13
Data rozpoczgcia 12.01.2022
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 01.09.2023

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Otawa, ul. Poziomkowa 15A, 15B
Data rozpoczgcia 15.01.2024
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 30.06.2025

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Otawa, ul. Poziomkowa 15A, 15B
Data rozpoczecia 15.01.2024
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 30.06.2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi si¢)

postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt NIE




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIADEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i Otawa, ul. Pogodna

nr obrebu ewidencyjnego” dz. nr 1/341 1 1/342 (powstate z podziatu 1/181) AM-56 obrgb 0003
Olawa

Numer ksiggi wieczystej WR10/00085655/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne Hipoteka umowna do kwoty 2 800 000 zt ustanowiona na rzecz Banku

nieruchomosci lub wnioski o Spotdzielczego we Wschowie, zabezpieczajacej dwie wierzytelnosci: z

wpis w dziale czwartym ksiegi tyt. kredytu obrotowego w kwocie 1 705 000 zt nr KR-25-01747/LU/25 z

wieczystej dn. 01.12.2025 r. oraz kredytu obrotowego na VAT w kwocie 1 54 000 zt

nr KR-25-01748/LU/25 z dn. 01.12.2025 1.

W przypadku braku ksiggi

wieczystej informacja o
powierzchni dziaki i stanie NIE DOTYCZY

prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow | W najblizszym otoczeniu zabudowa jednorodzinna i grunty

istniejacych potozonych w niezabudowane; w odlegtosci ok. 150 m w linii prostej przebiega Trasa
sasiedztwie inwestycjii Srodmiejska; w odlegtosci ok. 100 m przebiega linia energetyczna
wplywajacych na warunki zycia® wysokiego napiecia 110 kV
Akty planowania Plan og6lny Zostata podjeta uchwata Nr LXXVI1/509/24 Rady
przestrzennego i inne akty gminy Miejskiej w Otawie z dnia 25 kwietnia 2024 r. w
prawne na terenie objetym Miejscowy plan sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
przedsigwzigciem zagospodarowania ogblnego Gminy Miasto Otawa, projekt planu
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego dostepny na stronach urzedu
inwestycyjnym Miejscowy plan https://bip.um.olawa.pl/a,31234.plan-ogolny-gminy-
odbudowy miasto-olawa-etap-opiniowania-i-uzgadniania.html

oraz na https://molawa.e-mapa.net/?userview=165
Informacje o kolejnych etapach procesu uchwalania
planu ogdlnego dostgpne na
https://bip.um.olawa.pl/m.445.w-opracowaniu.html
Teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego: Uchwata Nr
LI1/338/14z dnia 25 wrzes$nia 2014 w sprawie
Inne® zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla
Nowy Otok w Ofawie
Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego
z2014-10-02, poz. 4075
Data wejscia w zycie: 2014-10-17
https://bip.um.olawa.pl/api/files/22063

DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu

objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
dla terenu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze lub garaze,

b) dojazdy wewngtrzne,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

Maksymalna
intensywnos$é
zabudowy

wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,2 do 2,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna

nie okre$lono

intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnie zabudowy budynkow mieszkalnych na dziatkach
powierzchnia nie moga przekroczy¢ 30%, a dla zabudowy szeregowej 45%
zabudowy powierzchni dzialek

wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 m;
Maksymalna budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢
wysoko$¢ zabudowy wylacznie parterowe i winny mie¢ forme¢ dachu

odpowiadajaca formie budynkéw mieszkalnych;
Minimalny udziat powierzchnia biologicznie czynna poszczegodlnych dziatek
procentowy . . . L . .

. . powinna zajmowac co najmniej 40% powierzchni
powierzchni .
. T . dziatek
biologicznie czynnej
liczba miejsc do parkowania w granicach wlasnych

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

nieruchomosci, terenowych lub wbudowanych, nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa w iloéci nie mniejszej niz wynikajgca z
przepiséw odrebnych.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej
zabudowie oraz ciaggom komunikacyjnym;

2) ochrong zieleni stanowigcej izolacje przestrzenng terendw lub
obicktow;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z
dopuszczalnymi poziomami halasu w §rodowisku do nizej
wymienionych rodzajow terenéw o zréoznicowanych
dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza si¢ tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wszystkie MN,
b) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — wszystkie MW,
¢) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie MN/U,

d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — ZP.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Wymagania dotyczace
zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia

powodzia

Brak wymagan; teren nie jest potozony na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony

dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

1. Na calym obszarze objetym planem — zgodnie z
zalgcznikiem graficznym, ustala si¢ ze wzgledu na
lokalizacje w  obrgbie intensywnego osadnictwa
historycznego i pradziejowego stref¢ ochrony zabytkéw
archeologicznych.

2. Zasieg strefy ochrony zabytkow archeologicznych uznaje
si¢ za rownoznaczny z obszarem ujetym




w gminnej ewidencji zabytkow. Dla robot ziemnych lub
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie,
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dla dachoéw spadzistych nalezy stosowa¢ do pokrycia
dachowke ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny;

2) skala nowoprojektowanej zabudowy na obszarze
objetym opracowaniem planu winna by¢ dostosowana do
skali zabudowy na sgsiednich terenach;

3) forma zabudowy winna by¢ starannie wpisana w
krajobraz.

4. Na obszarze objetym planem okresla sig:

1) lokalizacj¢ chronionego stanowiska archeologicznego nr
45/7/84-31 AZP, oznaczonego na rysunku planu - slad
osadnictwa pradziejowego, ktore wg dokumentacji
konserwatorskiej figuruje w gminnej ewidencji zabytkow;
2) w obrebie chronionego stanowiska archeologicznego, o
ktéorym mowa w pkt 1 obowigzuje koniecznosé
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w trakcie robodt ziemnych istnieje mozliwos¢ odkrycia
nowych stanowisk archeologicznych; zasob ich

ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i
uzupetnieniom;

4) dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazujg ustalenia
jak dla rozpoznanych

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow
Iub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym
teren6w gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wprowadza si¢ nastgpujgce
ustalenia:

1) w granicach opracowania planu nie wyst¢puja tereny
gbrnicze;

2) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny
zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1% i Q10%,;
3) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W zakresie szczegétowych warunkow zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, tym zakazu
zabudowy ustala sig:

1) planowana jest budowa gazociggu przesylowego
wysokiego cisnienia DN 500 - 700 i MOP 8,4 MPa relacji
Zdzieszowice — Wroclaw, ktorego przebieg projektowany
jest wzdtuz (w jego bezposredniej bliskosci) istniejacego
gazociggu wysokiego cisnienia DN 350 i PN 4,0 MPa
relacji Brzeg Opolski — Ottaszyn;

2) dla nowych gazociagow oraz w przypadku przebudowy
lub modernizacji istniejgcej sieci gazowej obowigzuja
strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku tworzenia pasow zieleni izolacyjnej na
terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowej nr

132 (E-30/E-59), nalezy tak planowaé zadrzewienia aby
usytuowanie drzew nie zagrazato bezpieczenstwu ruchu na
przedmiotowej linii kolejowej;

4) istniejace $rédpolne cieki wodne i rowy melioracyjne
oznaczone na rysunku planu symbolem WS, podlegaja
ochronie, chyba, ze administrator cicku lub rowu dopusci
ich zarurowanie lub likwidacje.




Warunki i1 szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) linie rozgraniczajace drog i ulic sa rownoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego;

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego
poza liniami rozgraniczajacymi ulic i drog, nalezy je
prowadzi¢ rownolegle do granic dziatek, w pasie terenu
wolnego od innego istniejacego uzbrojenia;

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom
na terenach wlasnych inwestorow;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac
kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

5) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich istniejacych
nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy 1  przebudowy  ukladu
komunikacyjnego;

W  zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow dla
czeSci  terendw  wyodrebnionych na rysunku planu
tymczasowymi liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolami  2MW{31KDW}, 2ZP{31KDW} oraz
1KDGP{31KDW} ustala si¢ tymczasowe przeznaczenie na
droge wewnetrzna do czasu realizacji drogi glownej ruchu
przyspieszonego na terenie 1KDGP.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

5) dopuszcza si¢ demontaz wszystkich istniejacych
nieczynnych sieci uzbrojenia terenu w przypadkach
modernizacji, budowy 1  przebudowy  ukladu
komunikacyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i likwidacje
nieczynnych  sieci, kolidujacych z  planowanym
zainwestowaniem,;

7) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) budowg sieci wodociagowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej, na tereny
objete planem, zgodnie z warunkami technicznymi,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z wlasnych uje¢;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i
komunalnych ustala sig:

a) usuwanie nieczystosci plynnych do kanalizacji
sanitarnej,

b) tymczasowo dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych,

¢) budowe przepompowni $ciekow komunalnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala si¢:

a) budowe¢ sieci kanalizacji deszczowej na terenach
planowanej zabudowy,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe
terenéw zabudowanych i utwardzonych,

c¢) usunigcie z wod  deszczowych  substancji
ropopochodnych i zawiesin, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do
odbiornika, na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktorych moze
dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w
lit. ¢),

e) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod opadowych na terenie dziatki;




10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe
rozdzielczej sieci gazowej prowadzonej w liniach
rozgraniczajacych ulic;

11) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
si¢:

a) wymoég stosowania kablowych sieci i1 przylaczy
elektroenergetycznych,

b) wustala si¢ zakaz budowy napowietrznych linii
energetycznych,

c) zaleca si¢ skablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych 20 kV na terenach oznaczonychw
rysunku planu symbolami 2UC, 1MN, 2MN/U, 3MN/U
oraz wszelkich istniejacych linii niskiego napigcia,
prowadzac linie kablowe wzdluz granic terenow lub w
liniach rozgraniczajacych ulic;

12) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sig:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokim
stopniu sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
b) w przypadku zastosowania indywidualnego ogrzewania
budynkéw nalezy wykorzysta¢ ekologiczne czynniki
grzewcze,

13) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow
obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach,
dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sig¢ w
odlegtosci do 100
m od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego: Uchwata Nr L11/338/14z dnia 25 wrzeénia

2014 w  sprawie zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru poludniowej
czgsci osiedla Nowy Otok w Otawie

Publikacja: Dz. Urz. Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z 2014-
10-02, poz. 4075

https://bip.um.olawa.pl/api/files/22063

Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26 MN, 27MN: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; dla terenu ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze lub garaze,

b) dojazdy wewng¢trzne,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP
ustala sie nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen publiczna z urzagdzeniami sportu,
rekreacji i wypoczynku obejmujacymi boiska, korty
tenisowe lub inne obiekty sportowo-rekreacyjne;

2) dopuszczalne - wurzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E
ustala sie¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe — stacja transformatorowa;

2) dopuszczalne:

a) inne sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) zielen towarzyszaca.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
SKDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi




wewnetrzne.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
18KDW, 19KDW, 20KDW ustala si¢ przeznaczenie na
drogi wewngtrzne.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26MN, 27MN: wskaznik intensywnos$ci zabudowy
w granicach od 0,2 do 2,0

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP
obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem
osiedlowych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych;

2) wymog wprowadzenia wielopigtrowej zieleni.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1E
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z
wyjatkiem osiedlowych urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym

stacji transformatorowych;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
SKDW ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych

z utrzymaniem i obstuga ruchu

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
18KDW, 19KDW, 20KDW ustala si¢ zakaz realizacji
obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

Nie okreslono

zabudowy
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26MN, 27MN: powierzchnie zabudowy budynkow
. . . . Ano
Maksymalna mieszkalnych na dziatkach nie moga przekroczy¢ 30%, a

powierzchnia zabudowy

dla zabudowy szeregowej 45% powierzchni dziatek

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP,
1E, SKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW — nie okre§lono

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26MN, 27MN: wysoko$¢ budynkow nie moze
przekracza¢ 12 m;

budynki gospodarcze lub garaze wolno stojace moga by¢
wylgcznie parterowe i winny mie¢ forme dachu
odpowiadajgcg formie budynkéw mieszkalnych;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP,
1E, SKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW — nie okreslono

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26MN, 27MN: powierzchnia biologicznie czynna
poszczegodlnych dzialek powinna zajmowacé co najmniej
40% powierzchni dziatek

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP,
1E, SKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW — nie okreslono

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem:
10MN, 26MN, 27MN: liczba miejsc do parkowania w
granicach wlasnych nieruchomosci, terenowych lub




wbudowanych, nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko
postojowe na jedno mieszkanie, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wynikajaca z
przepisow odr¢bnych.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP,
1E, SKDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW — nie okreslono

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:
Nie dotyczy

Cechy

zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od planowanej inwestycji dominuje
przeznaczenie pod zabudow¢ jedno i wielorodzinng oraz
ustugowa. Od strony poludniowej znajduja si¢ tereny
oznaczone w planie jako:

1U/P dla ktorego obowigzuja nastgpujace ustalenia
szczegblowe:




przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny obiektow ustugowych,
produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) Za zgodne z funkcja wiodaca terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy uslugowej i magazynowej,

b) lokalizacje¢ baz i sktadow,

¢) lokalizacj¢ budynkoéw zaplecza biurowo-socjalno-
administracyjnego,

d) zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych,

e) zakaz lokalizacji obiektow mogacych mie¢ negatywny
wplyw na sasiadujace ujecia wody,

f) lokalizacje obiektoéw pomocniczych,

g) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury towarzyszacej;

3) Za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) lokalizacje¢ zabudowy produkcyjne;j,

b) lokalizacj¢ komunikacji wewngtrznej,

c) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) powierzchnia zabudowy max. 50% powierzchni dzialki,
b) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni dziatki,

¢) wysoko$¢ budynkéw produkeyjnych, magazynowych i
uslugowych max. 15,0 m,

d) wysokos¢ obiektéw pomocniczych oraz wolnostojacych
budynkow zaplecza max. 8,0 m,

e) przy zagospodarowaniu terenow lub ich podziale nalezy
uwzglednic istniejace sieci uzbrojenia podziemnego i
zapewni¢ do nich dostep.

Szczegotowe ustalenia planu obejmuje Uchwata Nr
XLIII/318/10 z dnia 2010-02-25 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Otawie w osiedlu Nowy Otok
Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 63 z
2010-04-08, poz. 970

-P/U 1iP/U 2, dla ktérego obowigzuja nastepujace
ustalenia szczegolowe:

ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa przemystowa lub ustugi,

2) uzupehiajace:

a) parking, drogi wewng¢trzne,

b) zielen,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla terenow
zabudowy przemystowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami P/U 1, P/U 2 ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 20 m,

z wyjatkiem wertykalnych budowli technologicznych lub
dominant, takich jak maszty, kominy, budowle wiezowe
1tp7

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog KDL, KDD 11 KDD 2

w odlegtosci 8 m,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii
rozgraniczajgcych z terenami ZP 1, ZP 2 oraz od péinocno
— wschodniej granicy terenu zgodnie z rysunkiem planu,
w odlegtosci 20 m,

4) w przypadku wydzielenia drog wewngtrznych ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4 m od
granic nieruchomosci z tymi drogami,




5) odlegtosci zabudowy od granic nieruchomosci ustala si¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) nie okresla si¢ wymagan w zakresie formy i pokrycia
dachow,

7) nie okresla si¢ wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

8) powierzchnie zabudowy budynkéw na poszczegdlnych
dzialkach nie powinny przekracza¢ 80% powierzchni
dziatek.

Szczegbdtowe ustalenia planu obejmuje Uchwata Nr
XLII/318/10 z dnia 2010-02-25 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Otawie w osiedlu Nowy Otok
Publikacja: Dz. Urz. Wojewoddztwa Dolnoslaskiego nr 63 z
2010-04-08, poz. 970

- P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U, 6.P/U, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe: ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja, budownictwo,

b) ustugi — finanse, gastronomia, handel detaliczny,
obshuga firm, obstuga ludnosci, rzemiosto, stacja paliw;

2) uzupekniajace: ciagi piesze, parkingi, ulice wewnetrzne i
place manewrowe, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja
nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9.KD-D i
10.KD-D,

b) dla terenu 2.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 9.KD-D i
10.KD-D,

¢) dla terenu 3.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10.KD-D i
3.KD-Z oraz terenu 7.WS,

d) dla terenu 4.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu,

e) dla terenu 5.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej terenu,

f) dla terenu 6.P/U nieprzekraczalna linia zabudowy w
odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej terenu W, w
odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej ulicy 4. KD-L oraz
w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1.KD-G;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac
15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje
nadziemne;

3) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub
wigkszy od 0°.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja
nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki w przedziale
od 0,05 do 0,80;

2) powierzchnia biologicznie czynna min 20%
powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja
nastepujace ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
1) obowiazek wydzielenia w obregbie wlasnosci miejsc
postojowych dla samochodoéw uzytkownikow statych i
przebywajacych czasowo;




2) obstuga terenu 1.P/U z ulicy 9.KD-D, 10.KD-D;

3) obstuga terenu 2.P/U z ulicy 9.KD-D, 10.KD-D;

4) obstuga terenu 3.P/U z ulicy 10.KD-D, 3.KD-Z;

5) obstuga terenu 4.P/U z ulicy 10.KD-D, 11.KD-D, 3.KD-
Z;

6) obstuga terenu 5.P/U z ulicy 10.KD-D, 11.KD-D, 3.KD-
Z;

7) obstuga terenu 6.P/U z ulicy 4.KD-L.

Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi jest to dziatalno$¢ taka jak:

a) administracja - dzialalno$¢ instytucji administracji
publicznej, ustug pocztowych i tacznosci,

wojska, policji, strazy pozarnej,

b) finanse - dzialalno$¢ zwigzana z posrednictwem
finansowym, dziatalno$¢ bankéw, domow

maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowa
np. w formie leasingu czy obstugi

sprzedazy ratalnej, a takze ubezpieczenia i fundusze
emerytalno - rentowe,

c¢) gastronomia - dzialalno$¢ restauracji, kawiarni i
herbaciarni, piwiarni, winiarni, barow,

cukierni oraz lodziarni, wraz z produkcja wyrobow
wlasnych, a takze placowek
gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjnych, np. klubow
artystycznych, bilardowych,

d) handel detaliczny - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza
detaliczng towaré6w w obiektach

handlowych z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw,
e) handel hurtowy - dziatalno$¢ zwiazana ze sprzedaza
hurtowa towaréw w obiektach

handlowych z wylaczeniem sprzedazy hurtowej paliw,

f) kultura - dziatalnos$¢ galerii sztuki, muzeéw, kin,
teatrow, opery, bibliotek, czytelni, klubow

np. muzycznych, literackich, kabaretow, oraz innych
instytucji o charakterze spotecznokulturalnym,

g) obstuga firm - dziatalno$¢ zwiagzana z prowadzeniem
interesow takich jak doradztwo prawne,

rachunkowo$¢, ksiegowos¢, doradztwo, badanie rynku i
opinii publicznej, posrednictwo,

dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan,
reklama, internetowe dziatania

marketingowe, punkty obstugi klienta i biura organizacji,
dzialalno$¢ konferencyjna,

dzialalno$¢ wystawienniczo — targowa, dzialalnos¢
zwigzana z obstuga nieruchomosci, biura

projektowe, wynajecie specjalistow, dziatalnosé
przedsigbiorstw obstugujacych firmy oraz

ustugi rzeczowe np. fotografowanie, poligrafia,
plakatowanie, urzadzanie wystaw, biura,

h) obstuga ludnosci — dziatalno$¢ zwigzana z ustugami dla
ludnosci takimi jak krawiectwo,

kaletnictwo, naprawa obuwia, naprawa sprzetu artykutow
gospodarstwa domowego,

zegarmistrzostwo, ustugi zwigzane z obstuga cmentarza,
i) o$wiata - dzialalno$¢ zwigzana z o$wiata, taka jak
przedszkola, szkoty podstawowe, gimnazja,

szkoty ponad gimnazjalne, nauka jezykow,

Jj) obstuga pojazdow — dziatalno$é zwigzana z
prowadzeniem stacji obstugi pojazdéw i salonow
sprzedazy, miejsc obstugi podréznych, parkingow,




k) rzemiosto — dziatalno$¢ okreslona w przepisach
odrgbnych,

1) stuzba zdrowia — dziatalno$¢ zwigzana z opieka
zdrowotna i1 opieka spoteczna, taka jak

dziatalno$¢ praktyk lekarskich, gabinetow lekarskich,
przychodni, ztobkow, aptek, domow

opieki,

m) stacja paliw — dziatalno$¢ zwigzana z detaliczng
sprzedaza paliwa, stacja obstugi, handel,

detaliczny, mata gastronomia,

n) turystyka - dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur
podrézy, hoteli, moteli, domow

wycieczkowych, informacja turystyczna,

0) wypoczynek - dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna i
rozrywkowa (w tym kluby fitness itp.),

prowadzona w obiektach, a takze parki rozrywki, tereny
sportowe, tereny zieleni przeznaczone

na cele wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne;

2) produkcja - dziatalno$¢ przedsigbiorstw i zaktadow
produkcyjnych wraz z gospodarka

magazynowa, bazami i sktadami;

W odleglosci ok. 150 m od inwestycji przebiega teren
oznaczony jako 1KDGP, dla ktérego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) Funkcja wiodaca terenu: tereny publicznej komunikacji
drogowej;

2) Za zgodne z funkcja wiodacg terenu uznaje si¢: ulica
klasy ,,GP”— gtéwna ruchu przyspieszonego;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ulicy zbiorczej KDZ jako
pierwszego etapu realizacji,

3) Zasady i standardy urzadzania terenu:

a)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych docelowo — 50,0
m, w pierwszym etapie 35m,

b)obowiazuje bezkolizyjne przekroczenie linii kolejowe;j,
c)skrzyzowanie z ulica 1KDG - Nowy Otok —
skrzyzowanie bezkolizyjne, rondo, dopuszcza si¢ inne
rozwigzania.

W potudniowej czgsci terenu o promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduja si¢ tereny, na ktorych
mozliwa jest zabudowa zagrodowa:

- tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem: J RMO0.2, dla ktérego obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa,

2) teren produkcji rolnej i obstugi produkcji rolnej w
gospodarstwach rolnych,

3. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) mieszkania integralnie zwiagzane z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza;

2) ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich
samodzielne;

3) urzadzenia towarzyszace.

- tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu
symbolami: R1.2, dla ktérego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) zabudowe gospodarcza zwiazang z produkcja rolng, w
tym: wiaty do magazynowania plodéw rolnych, obory,




stodoty; na powierzchni nie wigkszej niz 5%
nieruchomosci;

2) urzadzenia towarzyszace;

3) sigci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace
warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

4) zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

5) obiekty i urzadzenie zwigzane z produkcjg rolng w tym
stawy rybne wraz z niezbedna obstuga speiniajace warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

W kierunku pétnocno-wschodnim znajduje si¢ teren
Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej Otawa, objety
planem miejscowym, oznaczony jako EC, dla ktorego
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: urzadzenia zaopatrzenia w energi¢ cieplna
— Miejski Zaktad Energetyki Cieplnej;

2) uzupekiajace:

a) zielen izolacyjna,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze,
parkingi, garaze, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja
nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy:
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
niezbednych do funkcjonowania Miejskiego Zaktadu
Energetyki Cieplne;.

Ze szczegdtowymi ustaleniami wynikajacymi z
obowigzujgcych planow zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w promieniu 1 km, mozna zapoznac si¢ we
wlasciwych uchwatach:

Uchwata Nr LI1/338/14z dnia 25 wrze$nia 2014 w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potudniowej czesci osiedla Nowy
Otok w Otawie, Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2014-10-02, poz. 4075

Uchwata Nr LVII/388/2018 z dnia 2018-10-19 w sprawie
uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego wsi Jaczkowice, Gaj
Otawski w gminie Otawa , Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2018-11-14, poz. 5662
Uchwata Nr XLIV/290/14 z dnia 2014-01-30

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
zachodnim rejonie ul. Kilinskiego w Olawie

Publikacja: Dz. Urz. Wojewo6dztwa Dolnoslaskiego z 2014-
02-07, poz. 574,

Uchwata Nr XLIII/318/10 z dnia 2010-02-25

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
Olawie w osiedlu Nowy Otok, Publikacja: Dz. Urz.
Wojewddztwa Dolno$laskiego nr 63 z2010-04-08, poz. 970
Uchwata Nr XLV/279/21 z dnia 2021-12-30

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Nowy
Otok i Platynowej w Otawie, Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2022-01-18, poz. 266
Uchwata Nr XVII/135/16 z dnia 2016-03-31

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w




zachodnim rejonie ul. Kilinskiego w Otawie, Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2016-04-11, poz.
1953

decyzjach o warunkach

Brak informacji o planowanych inwestycjach

zabudowy i powodujacych
zagospodarowania terenu nadmierne ucigzliwosci
decyzjach o Brak informacji o planowanych inwestycjach
srodowiskowych powodujacych
uwarunkowaniach nadmierne uciazliwos$ci
uchwatach o obszarach Brak informacji o planowanych inwestycjach
ograniczonego powodujacych
uzytkowania nadmierne uciazliwos$ci

miejscowych planach
odbudowy

Brak informacji o planowanych inwestycjach
powodujacych
nadmierne uciazliwos$ci

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informacji o planowanych inwestycjach
powodujacych
nadmierne ucigzliwosci

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

W odlegtosci ok. 150 m od planowanej inwestycji przebiega
jeden z pigciu wariantow planowanej obwodnicy Olawy w
ramach zadania pod nazwa: Budowa obwodnicy Olawy w
ciagu drogi krajowej nr 94 (wariant nr 2). Decyzja co do
wyboru wariantu ani terminu realizacji inwestycji nie
zostala podjeta. Aktualnosci w sprawie planowanej
obwodnicy, mozna sledzi¢ na stronie
https://obwodnicaolawydk94.pl

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji o planowanych inwestycjach
powodujacych
nadmierne ucigzliwosci

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji o planowanych inwestycjach
powodujacych
nadmierne ucigzliwosci

© Wskazane inwestycje d

otycza w szczegoblnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw
powodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

BRAK

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej

inwestycji w sektorze naftowym

BRAK




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK* NEE*
Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIE*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest TAKH NIE*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

294/2025 z dn. 29.05.2025 r. wydane przez Starost¢ Olawskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy — budowa w trakcie

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.),, oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — budowa w trakcie

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

27.11.2025 - 31.07.2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw

W ramach zadania
inwestycyjnego nr | POGODNA
— ETAP I zostanie zrealizowany |

etap przedsigwzigcia
deweloperskiego POGODNA.
Zadanie inwestycyjne obejmuje

budowe 3 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych:

A, B, C, w tym 2 dwulokalowych
(tacznie powstang 4 lokale B1,
B2, C1, C2 i jeden budynek
jednorodzinny - A)

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

budynki w zabudowie
szeregowej, lokalizacja
budynkow na dziatkach zostata
wskazana w zat. nr 3 do
prospektu — budynek A
zlokalizowany na dziatce 1/341,
budynki B i C na dziatce 1/342

Sposoéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni okreslono wg PN-ISO 9836:2022-07 Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikdéw
powierzchniowych i kubaturowych oraz Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzes$nia 2020r.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki

) Srodki wiasne -25%
Srodki z kredytu - 75%




przedsigwzigcia deweloperskiego wlasne,
Iub zadania inwestycyjnego inne
W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ Bank Spotdzielezy we Wschowie
w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunck-powierniczy®

) Wysokos¢ stawki procentowej,

Srodki ochrony nabywcow wedtug ktorej jest obliczana

kwota 0,45%

sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki

procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okres$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy gromadzeniu S$rodkow
pienieznych wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej Bank, prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie
nabywcy podaje szczegdlowe informacje dotyczace wptat 1 wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczego6lnych
etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych
powodow. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w

Gloéwne zasady przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umow¢ mieszkaniowego
funkcjonowania rachunku powierniczego z innym bankiem Iub spoétdzielcza kasg
wybranego rodzaju oszczgdnosciowo-kredytowa ((zwana dalej ,,kasg”). Bank informuje nabywce na
zabezpieczenia srodkow papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktéorym wypowiedziat umowe
nabywcy mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej

wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
kasg umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sa niezwlocznie przekazywane przez bank lub kasg, w
ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po
przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku
gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub  kasy,
o ktérym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. Deweloper dysponuje S$rodkami
wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu




finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i1 prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera. Bank wyptaca
deweloperowi S$rodki pieni¢gzne wplacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie, bank
wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywc¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego

z etapoOw zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw pienigznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej,
przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki pienigzne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
dokumentéw  wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art.
43 ustawy, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
o$wiadczen,

o ktorych mowa powyzej oraz dokumentdw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy we Wschowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap Zakres Udziat D.a ta
realizacji
Nabycie gruntu, prace projektowe, wykonanie
faw i $cian fundamentowych, hydroizolacji i
I ocieplenia fundamentow, ulozenie kanalizacji 21,23% | 31.12.2025
podposadzkowej, zasypanie fundamentow,
wylanie ptyty betonowej

Wykonanie §cian no$nych parteru wraz z
trzpieniami i nadprozami, stropu nad parterem
oraz wienca, wymurowanie $cian no$nych pietra
oraz szczytdOw wraz wiencem, montaz schodoéw
prefabrykowanych, montaz wigzaréw
dachowych

II 20,15% | 31.05.2026

Wykonanie pokrycia dachu, kominéw wraz z
I obrobka, wymurowanie $cian dziatowych 12,69% | 30.06.2026
parteru i pigtra; montaz stolarki okiennej

Wykonanie instalacji elektrycznych (bez
rozdzielnic i biatlego montazu), tynkoéw
wewngetrznych, przytacza wodnego i
kanalizacyjnego

v 10,31% | 31.10.2026




Wykonanie instalacji wodnych, kanalizacyjnych,

wykonanie izolacji przeciwwilgociowej utozenie

v styropianu i ogrzewania podlogowego,

wykonanie posadzek, biatego montazu instalacji
elektrycznej

10,31% | 28.02.2027

Wykonanie ocieplenia i elewacji, parapetow
zew, ocieplenie i zabudowa stropu nad pigtrem,
montaz drzwi zewnetrznych, wykonanie
utwardzen (parkingi, tarasy)

VI 14,15% | 30.06.2027

Montaz pompy ciepta, ogrodzenie i
zagospodarowanie terenu, zgloszenie
zakonczenia budowy z brakiem sprzeciwu

VII 11,16% | 31.07.2027

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie
zasad

waloryzacji

Zmiana ceny jest dopuszczalna w przypadku zmiany obowigzujacej stawki
podatku VAT lub w przypadku réznicy pomigdzy powierzchnig projektowang a
jego ostateczng powierzchnia uzytkowa, zgodnie z zasadami uzgodnionymi w
umowie deweloperskiej Jesli faktyczna powierzchnia Lokalu/Budynku bedzie
wigksza od powierzchni projektowanej o wigcej niz 2% (dwa procent), Nabywca
nie bedzie zobowiazany do doptaty ceny z tytutu zwigkszenia si¢ powierzchni
Lokalu/Budynku powyzej 2% (dwa procent)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcey zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Iub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub

w zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe, sg niezgodne

ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie
zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze Prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy ,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni lokalu\Budynku w stosunku do
powierzchni projektowanej przekraczajacej 2% (dwa procent) Nabywca jest
uprawniony do odstapienia od umowy. W takim przypadku prawo odstapienia
od umowy Nabywca moze wykona¢ w terminie 14 dni od powiadomienia go
przez Dewelopera o wystgpieniu

w/W roéznic w powierzchni przedmiotu umowy.




14)w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zwigkszenie ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przyshugiwato prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera, z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci
nie pdzniej niz w terminie 30 dni liczonych od ztozenia o§wiadczenia o
odstapieniu od umowy. Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie
ztozy stosownego oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, to wowczas bedzie
zobowigzany do uregulowania ré6znicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, nie p6zniej niz w terminie 60 dni od otrzymania zawiadomienia.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1) — 5) tego paragrafu,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) tego paragrafu, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upltywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8) tego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) tego paragrafu, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

7.0swiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiedniego roszczenia Nabywcy, ztozong w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym.

8.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, w trybie art. 43 Ustawy,
odstgpienie od Umowy powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera, ze zostalo
mu ono dorgczone.

9.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywcg swiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem silty wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu/Budynku lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10.W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 pkt 1) lub 2) tego paragrafu (art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy),
Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiedniego roszczenia Nabywcy, ztozong w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po§wiadczonym.

11.Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwr6ci¢ Nabywey srodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskie;.

12.W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,

w przypadkach okreslonych w niniejszym paragrafie, kwoty wptacone przez
Nabywce Deweloper zwroci bez odsetek w terminie do 60 dni od daty
skutecznego odstapienia od niniejszej umowy, z zastrzezeniem ust. 14 ponizej,




pod warunkiem wyrazenia przez Nabywce zgody na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiedniego roszczenia Nabywecy, ztozonej w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po§wiadczonym.

13. W przypadku, gdy Nabywca odstepuje od umowy z powodu nie
przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu/Budynku
wraz z prawami z nim zwigzanymi (art. 43 ust. 1 pkt 6) Ustawy), w terminie
wskazanym w umowie deweloperskiej oraz w przypadku nie wydania
przedmiotu umowy w terminie okre§lonym w umowie deweloperskiej,
Deweloper bedzie zobowigzany do zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej w
wysokos$ci 2% ceny brutto lokalu, ktora to kara umowna zostanie zaptacona w
terminie siedmiu dni od jej naliczenia i wezwania do zaplaty.

14.W przypadku, gdy Deweloper odstepuje od umowy z tej przyczyny, ze
Nabyweca nie spelnia $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie deweloperskiej, nie stawia si¢ do odbioru
Lokalu/Budynku lub nie stawia si¢ do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej (art. 43
ust. 7 i 8 Ustawy), Nabywca bedzie zobowiagzany do zaptaty na rzecz
Dewelopera kary umownej w wysokos$ci 2% ceny brutto lokalu/Budynku, ktora
to kara umowna zostanie zaptacona w terminie siedmiu dni od jej naliczenia i
wezwania do zaptaty. Jesli kara umowna nie zostanie zaptacona wczesniej, moze
by¢ potracona z wptaconych przez Nabywce kwot, na co Nabywca wyraza
zgodg.

15.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowiazany jest dostarczy¢ Deweloperowi, w terminie 7 (siedem) dni od daty
otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy:

- o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
obejmujace zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu i
przeniesienie prawa wlasnosci tego Lokalu/ o wybudowanie Budynku oraz
przeniesienie praw wlasnosci,

- zgode banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia o wpis hipoteki na
nabywanym lokalu w przypadku zaciggniecia przez nabywce kredytu w banku
hipotecznym

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosg¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesg zgody Banku, z ktorej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej — NIE DOTYCZY
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu — NIE DOTYCZY;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu — NIE DOTYCZY;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgséci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,

jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym we Wschowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okre$lonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego we Wschowie z siedziba
we Wschowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spotdzielczy we Wschowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. — NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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